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Bestyrelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for 2022 for Andelsboligforeningen
Smedebakken.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens ved-

tagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af andelsboligforeningens aktiviteter for

regnskabsaret 1, januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behaftet med ejendomsforbehold ud over de an-
farte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke fremgdr af &rsregn-

skabet.

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vassentligt vil kunne pavirke vur-
deringen af andelsholigforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, den 16. februar 2023

Bestyrelsen
Al gé/ / .. /
Jan Stensbjel Svend Aab D urt Nyn ark

Formand Nmstfomw?d = Kasserer
/' _ ‘l

‘Anne Margrethe Sgrensen ens

Sekreter Beslyrelsesmedh.r

Andelsboligforeningen Smedebakken - Arsrapport for 2022




Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsholigforeningen Smedebakken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Smedebakken for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herander anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens

vedtagter,

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31, december 2022 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktivi-
teter for regnskabséret 1, januar - 31, december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andels-

boligloven og foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet
i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er nathengige af for-
eningen i overensstemmelse med International Fthics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfard (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code,
Det er vares opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion,

Fremhzvelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen ~ Smedebakken — har 1 overensstemmelse med  Erhvervsstyrelsens
regnskabsvejledning for andelsboligforeninger, der aflmpger Arsregnskab efter Arsregnskabsloven,
medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det
fremgar af resultatopgerelse og noter, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for avsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arstegnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-~
melse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtzgter. Ledelsen har endvidere ansva-
ret for den intetne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et Arsregnskab uden va-
sentlig fejlinformation, nanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsatte driften, at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at go-

re dette.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af Arsregnskabet

Vores mal er at opna haj grad af sikkerhed for, om rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslatninger, som regnskabsbruger-

ne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmnatk, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen, Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse
visici samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet 1il at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forfrsaget af besvigelser er hajere
end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

) Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionsptegning gere opmaiksom pé oplysninger herom i drsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrezkkelige, modificere vores konklusion. Vores konkhusi-
oner er basetet pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspétegning,
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at andelsboligforeningen ikke lengere
kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om dtsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den sverste ledelse om blandt andet det planiagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samit betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
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Den uafheengige revisors revisionspéitegning

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke Jedelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen, eller om den p& anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derndover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i henhold

til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Silkeborg, den 16. februar 2023

Revisionshuset Tal & Tanker
Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 31 56 64

StatsautorisereyTevis Regisirere
mne21387 mne34266

Andelsboligforeningen Smedebakken - Arsrapport for 2022 5




Ledelsesberetning

Generelt
Andelsboligforeningen ejer og administrerer ejendommen matr.nr. Silkeborg Bygrunde lsa mfl,

beliggende Smedebakken 21-57 + 81-103, 8600 Silkeborg.

@konomisk udvikling
Udviklingen i skonomien i lbet af dret har vieret som forventet og som foregéende &r.

Vardianszttelse af ejendom
Det er ledelsens vurdering, at foreningens ejendomme er vurderet forsvarligt. Ejendommene er vurderet

til anskaffelsessum, der henvises til note 4.

Resultatdisponering
Avets resultat udger kr, -1,320.789, der foreslds anvendt, jf. resultatdisponering p side 12.

Den forventede udvikling
Den hidtidige ndvikling ser ud til at fortsztte. Der henvises il budgettet for 2023.

Begivenheder efter regnskabsirets udlgb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil konne forrykke andelsbolig-

foreningens finansielle stilling vasentligt.
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Ledelsesberetning

Bestyrelsens beretning 2022

Endnu et &r, hvor begivenheder i verdenen har haft betydning for vores forening og for den enkelte. De to
foregiende &r var det Corona, der havde indflydelse pa vores dagligdag. 1 2022 har Ruslands laig mod
Ukraine skabt inflation og store prisstigninger pa energi.

Vi har heldigvis i 4r kunnet gennemfore aktiviteter som planlagt.

12022 er det 20 &r siden, at de farste beboere flyttede ind pd AB- Smedebakken. Nar man ser pé
billederne fra dengang, kan man virkelig se det store arbejde, der er lavet siden da.

Det var ogsé dret, hvor medlem Caja Sorgenfiei kunne fejre sin 100-4rs fpdselsdag. Stort tillykke.

Sidste 4r flyttede andelshaver Hans O. Pedersen i nr. 27 p plejehjem. I &r métte vi sige farvel til Anne
Lise Sarensen i nr. 29, da hun ogsé flyttede pa plejehjem. Nr. 27 blev pr. 01.04.2022 solgt til Ida og Ole
Christensen og nr. 29 blev pr. 01.01.2023 solgt til Hanne og Bent Gravesen.

1 fordret blev alle lysstandere rengjorte. Alle pd ner tre pd sydsiden af PLH-ejendomme, er blevet
forsynet med LED parer med starre lysstyrke og mindre el-forbrug.

Terrasserne ved nr. 43 og nr, 23 er i &r blev forsynet med nye terrassebradder, siledes er alle brasdder nu

er skiftet ved 1.sals-boligerne.

Vi har afholdt 2 arbejdsdage, her blev som vanligt klippet, luget, fejet og diverse andre opgaver blev ogsé
ordnet, Heldigyis var der ogsa afsat tid til en sildemad.

I oktober var Kjeld Madsen, Jan Stensbjerg og VVS-mand Chris rundt for at tilse samtlige teknikskabe,
Der var enkelte ting, som traengte til en udskiftning, s& den rundgang har sin berettigelse.

Den 12.10 blev der afholdt ekstraordiner generalforsamling med to punkter pa dagsordenen.

Punkt . var bestyrelsens forslag om fritagelse for betaling af boligafgift i november og december
grundet stor markedsveerdistigning af foremingens rentesikringslan.

Forslaget blev vedtaget.

Punkt 2. var bestyrelsens forslag om at etablere kraftigere el-kabler til de seks fritstiende carporte, der
harer til bolig nr, 23-27-31-35-39-43. Dette er nadvendigt for at forsyne en ladeboks til en el-bil med den
nedvendige stram, hvis en beboer i de navnte boliger onsker en sadan. Beboere i de gvrige boliger har
den nodvendige stram kapacitet til en ladeboks.

Forslaget blev afvist, da det forslag, der blev fremlagt pa generalforsamlingen, ikke var identisk med det
forslag, der var rundsendt til medlemmerne sammen med indkaldelsen til den ekstraordinere

generalforsamling.

Sgholt Gartneren, som vi har haft til at vedligeholde grenne arealer, opsagde samarbejdet med os fra
31.12.2022, da han gér pé pension. Vi indhentede derfor tilbud fra to andre firmaer til at forestd arbejdet.
Her valgte vi anlzgsgartnerfirmaet "Andreas” til at varetage opgaven.
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Ledelsesberetning

Vores arlige udgifter til vedligeholdelse af granne arealer vil i fremtiden blive dyrere end foregéende ér,
da flere opgaver er lagt over pd gartneren. Opgaver som vores medlemmer tidligere patog sig, men som

er blevet for "tunge”. (Opgaverne altsa!)

To medlemmer af bygningsudvalget, bestdende af Kuno Olsen, John Quist og Jens Matzen, ensker at
blive aflost pi pladserne. De herrer har med stor akkuratesse og ansvarlighed fart tilsyn med vores
bygninger. Der foreligger en forudseende vedli geholdelsesplan, som giver vores forening mulighed for at
minimere uforudsete udgifter, P4 baggrund af deres observationer, har John Quist skrevet rapporter til
bestyrelsen, si vedligeholdelsesarbejde har kunnet igangseties rettidigt. Bn kempe tak for veludfart
arbejde, specielt til de afgdende, John Quist og Jens Matzen.

Bygningsudvalget er herefter Kuno Olsen og Kjeld Madsen. Bestyrelsen ser frem til et godt samarbejde.

I forbindelse med et bestyrelsesmade havde vi beseg af to representanter fra vores bankforbindelse
Nordea. Her gennemgik vi foreningens ldn og gvrige konti. Trods rentestigninger og kursfald, var
anbefalingen, at vi bibeholder de arvangementer, vi har, Iser fordi der i forbindelse med
kreditforeningslanet er lavet en renteforsikring, s& vi maksimalt kan komme til at betale en rente pa 1%

frem til 2039.

Vi havde i lgbet af 2022 set frem til at regeringen ville barsle med ny lovgivning om den offentlig
ejendomsvurdering, siledes at andelsboligforeningerne kan 4 en afklaring pd, hvordan andelsboliger skal
prissettes i fremtiden. Det er desvarre udskudt, og der er pt. ingen tidshorisont p&, hvornér vi kan
forvente en afklaring. ABF anbefaler at de enkelte foreninger ser tiden an, og ikke endre

vardiansattelses metode for der er kommet en politisk lasning.
Afslutningsvis vil vi gerne takke diverse udvalg for gode arrangementer i drets lab.

Tak til alle jer, der sergede for blomster, julepyntning i og ved Smedjen og til jer, der en gang imellem
griber en kost og fejer for mere end kun for egen dgr samt alle andre gode tiltag i 2022,

Tak til bestyrelseskolleger for godt samarbejde.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Smedebakken er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabs-
lovens bestemmelser for regnskabsklasse A, med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse B

og C, andelsboligloven samt foreningens vedtegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrazkkelig.

Endvidere er formalet at give krevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vardi og oplysninger
om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stette.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere &r.

Resultatopgerelsen

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere og lejeindtzgt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Ombkostninger

Ombkostninger vedrorende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen. Omkostninger bestér af ejen-
doms- og forbrugsafgifier, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og foreningsomkostninger, af-
skrivninger pd driftsmidler og inventar m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-

skabsperioden.

Finansielle omkostninger bestir af renteomkostninger og bidrag vedrgrende priotitetsgald, 1aneomkost-
ninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omleegning af lan (prioritetsgeeld), renter af bankgeld og
kreditter, negative renter af bankindestdender samt betalinger p4 en rentesikringsaftale (rentecap).

Forslag til resuliatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat skal
anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belgb til fremtidig vedligeholdelse pé andelsbolig-
foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der i &rets lab er anvendt og omkostningsfart belab, der i
tidligere 4r er reserveret til vedligeholdelse pa andelsboligforeningens ejendom.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Andelsboligforeningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pé anskaffelsestidspunk-
tet med tilleg af senere forbedringer og med fradrag af eventuelle nedskrivninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest, Ejendom-
men nedskrives til genindvindingsvardi, som er den hejeste veerdi af en forventet nettosalgspris og en be-
regnet kapitalveerdi. Kapitalvaerdi er nutidsverdien af de fremtidige nettoindbetalinger, som ejendommen
pé balancedagen forventes at indbringe ved fortsat benyttelse i den nuvaerende funktion.

Der afskrives ikke pa andelsboligforeningens ejendom.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger afholdt vedrarende det efterfalgende

regnskabsar.

Vardipapirer
Vardipapirer under omsatningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Egenkapital
"Andelsindskud" fra andelsboligforeningens medlemmer indregnes direkte pd andelsboligforeningens

egenkapital,

»Overfort resultat mv.” indeholder aklumuleret resultat fia tidligere ar samt den restandel af Arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formél (fx reserve til vedligeholdelse). Endvidere indeholder
posten tillegsveerdi ved nyudstedelse af andele, zndringer i basisverdien af finansielle sikringsinstru-
menter (rentecap) og kursregulering af prioritetsgzeld. I posten fragér belgb, der er overfort til andre
reserver, herunder reserverede belsb til impdegdelse af veerdiforringelse af andelsboligforeningens
ejendom m.v. Posten kan ogsé indeholde belgb, som er overfart fra andre reserver.

»Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formél, som generalforsamlingen har besluttet, herunder
reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens ejendom og reserve til imedegéelse af vaerdiforrin-

gelse m.v.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets resultat. Andre staire
reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten "overfert resulta » og indghr sledes ikke i

resultatdisponetingen.

Prioritetsgzeld inkl, finansielle sikringsinstrumenter

Prioritetsgeeld indregnes ved laneoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og léneomkostninger ved laneoptagelsen indregnes i
resultatopgarelsen. I efterfalgende perioder vardiansattes prioritetsgeelden til pantebrevsrestgeeld.

Rentecap ,
Den indgfede aftale om rentesikiing (rentecap) veerdianseeties til rentecapaftalens basisverdi péd

balancedagen. Arets regulering af basisvardien pé rentecappen indregnes direkte pé egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Basisverdien er opgjort af pengeinstituttet, som er leverandaren af aftalen, og er et udtryk for
nutidsveerdien af de forventede fremtidige pengestremme over rentecapaftalens lebetid uden

verdiansettelsesjusteringer,

Rentecappen anses for en integreret del af beldningen af andelsboligforeningens ejendom, men vises

seerskilt i balancen.

Gvrige geeldsforpligtelser
Grige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansettes til nominel vaerdi.

@vrige noter

Nagleoplysninger
Nagleoplysningerne, der fremgér af note 7, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplysningspligt
ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af note 8. Vedtegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hajere andelsveerdi, er det den pd generalforsamlingen vedtagne andelsvardi, det er galden-

de,

Ved opgarelsen af andelsvaerdien skal der foretages en reekke justeringer af de belgb, der fremgér af
arsregnskabets balance, Justeringerne skyldes, at andelsverdien skal opgeres efter reglerne i
andelsboligloven og andelsboligforeningens vedtegter, mens frsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgares efter regletne i drsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil der ofte
vaere vesentlige justeringer i verdien af andelsboligforeningens ejendom og prioritetsgaelden samt i en
eventuel aftale om rentesikeing (ventecap).

nAndre reserver" | arsregnskabets balance omfatter reserve til vedligeholdelse af andelsboligforeningens
ejendom, reserve til imodeglelse af vardiforringelse af ejendommen, I henhold til vedteegterne indgar

disse reserver ikke i beregningen af andelsvastdi.

Aftalen om rentesikring (rentecap) veerdiansaettes til basisvaerdi i arsregnskabets balance. Denne verdi
indgar ogsi i beregningen af andelsveerdien.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2022  Budget 2022 2021
(ej revideret)

Indtmgter, andelshavere 1.800.000 2.160.000 1.800.000
Smedjen 13.550 15.000 12.400
Dvrige indtegter 16.000 5.000 5.000
Indizgterialt 1.829.550 2.180.000 1.817.400
Lan - rengaring -8.340 ~10.000 -5.250
Ejendomsskat -337.358 -338.000 -337.358
Bygningsforsikiing -47.383 ~50.000 -45.781
Renovation -69.691 ~70.000 -58,140
Vedligeholdelse, lebende ~177.050 -180.000 ~118.569
You see -88.888 -90.000 ~78.137

1 Administrationsomkostninger -38.414 -45.600 -61.833
Foreningsomkostninger -22.741 32,000 ~15.452

El, vand og varme -29.776 ~30.000 -19.313
Snerydning -35.654 -40.000 -34.905
@vrige Smedjen m.v. -8.803 -10.000 -8.129
Omkostninger i alt ~864.098 ~895.600 ~782.867
Resultat far finansielle poster 965.452 1.284.400 1.034.533
Finansielle indtegter 0 0 1.292.876

2 Finansielle omkostninger -2.286.241 ~663.000 -573.797
Finansielle poster netto -2.286.241 -663.000 719.079
Arets resultat -1.320.789 621.400 1.753.612

Forslag til resultatdisponering:

Overfart til reserve, vedligeholdelse af

ejendom 370.000 300.000 300.000
Anvendt fra reserve, vedligeholdelse af

ejendom 0 0 0
Henlagt til bygningsudvalg 120.000 120.000 120,000
Overfort restandel af Avets resultat til

egenkapital -1.810.789 0 1.333.612
Disponeret i alt -1.320.789 420.000 1.753.612
Arets resultat -1.320.789 621.400 1.753.612
Likviditetsresultat i alt -1.320.789 621.400 1.753.612
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Balance 31, december

Aktiver

Note 2022 2021
Anlegsalktiver
Ejendom 47.872.459 47.872.459
Materielle anlzgsaktiver i alt . 47.872.459 47.872.459
Tilgodehavender (markedsvardi) 5.863.419
Finansielle anlegsaktiver i alt 5.863.419

Anlegsaltiver 1 alt 53.735.878 47.872.459

Oms=tningsaktiver

Perjodeafgraensningsposter 19.954

Tilgodehavender i alt 0 19.954
4 Verdipapirer 8.195.618 9.784.960

Likvide beholdninger 257.099 97.106

Oms=tningsaktiver i alt 8.452.717 9.902.020

Aktiverialt 62.188.595 57.774.479
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Balance 31, december

Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Andelsindskud 10.572.000 10.572.000
Overfert resultat m,v, 11.833.219 4,250,521
Egenkapital for andre reserver 22.405.219 14.822.521
Reserve for vedligeholdelse af ejendom 3.211.671 2.942.533
Reserve til radiatorer og lofter 100.000 30.000
Andre reserver 3.311.671 2,972,533
Egenkapital i alt 25.716.890 17.795.054
Gezldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter inkl, finansielle instrumenter 36.223.000 39.753.068
Langfristede geldsforpligtelser i alt 36.223.000 39.753.068
Forudbetalt leje og yousee m.v. 145.698 174.000
5 Andengsld 103.007 52.357
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 248.7705 226357
Geldsforpligtelser i alt 36.471.705 39.979.425
Passiver i alt 62,188.595 57.774.479
6 Eventualforpligtelser, silkkerhedsstillelser m.v.
7 Negleoplysninger
8 Beregning af andelsvaerdi
14
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Egenkapitalopgerelse 31. december

2022 2021
Andelsindskud
Andelsindskud 10.572.000 10.572.000
10.572.000 10.572.000
Overfort resultat m.v,
Overfert overskud eller underskud 2.296.975 963.363
Afdrag geeld, aldcamuleret 5.483.614 5.483.614
Zndring i basisveerdi, renteforsikring 5.863.419 -3.530.068
Restandel af arets resultat -1.810.789 1.333.612
11.833.219 4,250.521
Tgenkapital far andre reserver 22.405.219 14.822.521
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 2.942.533 2.6271.725
Overfort fra overfart resultat -150.862 -105.192
Reserveret i aret 420.000 420.000
3.211.671 2.942.533
Andre reserver (ikke bunden) i alt 3.211.671 2.942.533
Reserve for radiatorer og lofter
Reserve primo 30.000 30.000
Reserveret i dret 70.000 0
100,000 30.000
Aundre reserver (bunden) i alt 100.000 30.000
Andre reserver i alt 3.311.671 2.972.533
Egenkapital i alt 25.716.890 17.795.054
Arsrapport for 2022 15

Andelsboligforeningen Smedebalkken -




Noter

2022 2021

1.  Administrationsomkostninger
Udarbejdelse og revision af &rsrapport 19.500 14.365
Assistance med bogfaring og lan 260 343
Portefaljehonorat mm., 0 27.411
Porto og gebyrer m.v. 2.063 1.020
ABF-kontingent 6.860 7.055
Generalforsamling 6.380 9.350
Bidrag til arrangementer og kurser 649 45
Repreesentation og gaver 2.102 2.244
38.414 61.833

2.  Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter og bidrag, samt renter m.v. vedr, omlegning 248.128 115914
Betaling vedrgrende renteforsikring 448.5°17 457.848
Pengeinstitutter 194 35
Kurstab pa vaerdipapirer 1.589.342 0
2.286.241 573.797

3. Ejendom

Anskaffelsessum 1. januar 47.872.459 47.872.459

Anskaffelsessum 31. december 2022 47.872.459 47.872.459

Regnskabsmessig veerdi 31. december 2022 47.872.459 47.872.459

Ejendomsvurdering 1. oktober 2022 68.000.000 0

4,  Vmrdipapirer

Nordea Bank; Depot 552 - aktier 4,191.389 5.152.595
Nordea Bank; Depot 552 - obligationer 4.004.229 4.632.365
8.195.618 9,784,960
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Noter

31/12 2022 31/12 2021

5. Anden gzld

A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 70 70
Revisor 24310 16.510
Skyldige omkostninger 28.627 35.777
Salg af andelsbeviser 50.000 0

103.007 52.357

6.  Eventualforpligtelser, sikkerhedsstillelser m.v.
Sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld il realkreditinstitutter, 36.223 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi 31. december 2022 udger 47.872 tke

Der er herudover tinglyst ejerpantebrev nominelt 2.900 tkr. med pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige veerdi 31. december 2022 udger 47.872 tki,

Eventualforpligtelser

Andelsboligforeningen har renteforsikiingsaftale pr. 3 1/12-2022 og det kan oplyses, at den er
positiv med tkr, 5.863. Bestyrelsen har oplyst, at der er meningen, at renteforsikringsaftalen skal
fortseette til udleb, hvor vaerdien bliver ke, 0. Aftalen har udlgb den 30, juni 2039. Bestyrelsen samt
keber og swlger af andelsbeviser, skal vere opmetksomme pé, at vardien heraf esndres lgbende.

I henhold til vedtzgterne har foreningen tegnet bestyrelsesansvarsforsikring  inkl.
underslebsforsikring. Daskningssummerne for bestyrelsesansvar er tkr, 1.000 pr. forsikringsar, dog
max. pr. formuetab tkr. 500. Underslzbsforsikring er tkr. 300 pr. forsikringsér og pr. formuetab.

Andelsboligforeningen kan oplyse, at der er pantsatte andelsbeviser i foreningen samt at der ikke
er indhentet en valuarvurdering far 1. juli 2020 og at der sdledes ikke er mulighed for fastfrysning.
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Noter

7. Nogleoplysninger
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi og er primert udregnet pé baggrund af
arealer. I Andelsboligforeningen Smedebakken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle,
og de arealbaserede negletal for andelsverdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret
gealder for den enkelte andelshaver.

Lovkrzvede nggleoplysninger

I bilag 1 til bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 er opregnet en rekke nggleoplysninger om
foreningens skonomi, der skal optages som noter til arsregnskabet, Disse nggleoplysninger falger

hex:
31712 2026 31/12 2021 31/12 2022
BBR Areal BBR Areal Antal BBR Areal
Feltnr. Boligiype m? w? m?
Bl  Andelsboliger . 3.168 3.168 30 3.168
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0
B4  FBrhvervslejemal 0 0 0 0
B5  @vrige lejemal (keeldre, garager m.v.) 0 0 0 0
B6 Ialt 3.168 3.168 30 3.168
Boligernes
Boligernes areal Det
areal (anden  oprindelige
Telinr. Seetkryds (BBR) Idlde) indskud Aundet
Cl  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvardien? L [ L
C2  Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgatrelse af boligafgiften? O O O

C3  A)Boligafgiften fordeles i samme forhold som andelshavernes andel i foreningens
formue jf. § 6, stk. 1 for s& vidt angér:
1. udgifter til renter og afdrag p lén,
2. ejendomsskatter og afgifter i forbindelse hermed bortset fia renovation,
3, afgifter for el, vand og vandafledning,
4, varme,
5. forsikringer samt
6. vedligeholdelse og fornyelse
B) Den resterende det af boligafgiften fordeles med lige store belgb pr. andelsbolig

Feltnr. Ar
D1 Foreningens stiftelsesér 2001
D2  Ejendommens opfarelsesdr 2002

Feltnr. Szt kryds Ja Nej
E1  Hefter andelshaverne for mere end deres indskud? O
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Noter

7.  Nagleoplysninger (fortsat)

Feltnr.

F1

Feltnr.

Fla

Feltnr.

F2

Feltar.

F3

Feltnr,

F4

Feltnr,

Gl

G2

G3

Feltur,

Hi
H2
H3

Anskaffel-  Valuar- Offentlig

Swet kryds sesprisen  vurdexing  vurdering

Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvaerdien ] 1

Szt kryds Ja Nej

Br vurderingen fastholdt fia far 1. juli 2020? O

Ejendomsvzerdi (F2)
m? ultimo ret

Anvendt vaerdi ialt (B6)

Forklaring p& udregning: 31/12 2022 kr. L. pr. m?

Ejendommens veerdi ved det anvendte

vurderingsprincip 68.000.000 21.465

Andre reserver (F3)
m? ultimo dret

Anvendt veerdi ialt (B6)
Forklaring pi udregning: 31/12 2022 kr, kr. pr, m*
Generalforsamlingsbestemte reserver 3.211.671 1.014
Forklaring pa udregning: ®3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 5
Seet Jryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tilbagebetales ved foreningens oplgsning? ]

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.

(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19, oktober 2009)? [
Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? O

Forklaying pé udregning:
Ultinto manedens indteegt (uden fradrag for tomgang, tab mv,) * 12

m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

kr, pr. m?
Boligafgift 180.000 *12/ 3.168 682
Frhvervslejeindtaegter 0 *12/ 3.168 0
Boliglejeindtagter 0 *12/ 3.168 0

Andelsboligforeningen Smedebakken + Arsrapport for 2022 19




Noter

7. Nogleoplysninger (fortsat)
Arets resultat

Forklaring pd udregning:
m? pr, balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Ar2020  Ar2021  Ar2022
Feltnr, . kr,pr.m? kv opr.m?  Jo, pr.om?

1 Arets resultat (for afdrag), gns. ke, pr. andels m? de
sidste 3 ar 423 554 -417

Andelsvzerdi pr. balancedagen

Forkiaring pd udregning af K1:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

(Ge=ldsforp). - omsetningsaktiver) pr. balancedagen

Forklaring pa udregning af K2:
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 + B2)

Feltur, kr. pr. m?
K1  Andelsvardi 11.575
K2  +(Geld - omsetningsaktiver) 8.844
K3  Teknisk andelsvardi 20.419

Vedligeholdelse pr. ir

Forklaxing pi udregning:
m? ultimo Aret i alt (B6)

Ar2020 Ar 2021 Ar2022

Feltur, kr.pr.m*>  keopr.m? kv pr.om?
M1  Vedligeholdeise, labende 57 37 56
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 25 28
M3  Vedligeholdelse i alt 57 62 84

Forklaring pa udregning:

(Regnskabsmessig verdi af ejendom - Geeldsforpligtelser i alt) pA balancedagen * 100
Regnskabsmzessig veerdi af ejendommen pi balancedagen

Feltnr. %
P Frivardi (gldsforpligtelser sammenholdt med
ejendommens regnskabsmassige veerdi) 24
Forklaring pi udregning: Avets afdrag
m? pr. balancedagen for andelsboliger (B1 +B2)
Ar2020 Ar2021  Ar2022
Felinr. kr.pr.m?  lu.prom? ko, pr.m?
R Arets afdrag pr. andels m? de sidste 3 &r 0 0 0
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Noter

8.  Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar falgende veerdiansestielse i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2, litra c,

(offentlig ejendomsvurdering):

Andelsboligforeningens egenkapital for generalforsamlingsbestemte reserver 22.405.219
Ejendommens offentlige ejendomsvurdering 68.000.000
Ejendommens kostpris -47.872.459
42.532.760
Fradrag for positiv markedsverdi, jf. forslag fra bestyrelsen -5.863.419
36.669.341
Ejendommen er indregnet til kostpris pr. 31. december 2022.
Fordelingstal er indskudt andelskrone. 10.572.000
Veerdi pr. fordelingstal 3,4685
Senest vedtagne andelsvaerdi til sammenligning (vedtaget pé generalforsamlingen
den 4. marts 2022) 3,29
Fordelingen af andelsveerdien pa typer af andele:
Indskud pr. andels- Andelsverdi pr.  Andelsvzerdi inkl
Antal andele type (kr.)  Indskudialt (k) andelstype (la) indskud (kr.)
6 334.000 2.004.000 1.158.490 6.950.942
24 357.000 8.568.000 1.238.267 29.718.399
30 691.000 10.572.0600 2.396.757 36.669.341

Bestyrelsen gar opmarksom pd, at den seneste offentlige vurdering forud for 1. juli 2020, som ikke
er lagt til grund for fastswmttelse af andelskroneberegningen, er omfattet af § 5, stk. 3 1 lov om an-
delsbéligforeninger (fastfiysning af offentlig vurdering). Jevnfer denne bestemmelse kan ejen-
dommens vaerdi pd baggrund af en gyldig vurdering foretaget inden den 1. juli 2020 fastholdes i en
ubegrenset periode, med mindre foreningen den 1. juli 2020 eller senere vaelger at anvende en ny

vurdering som grundlag for fastseettelsen af andelsvaerdier,
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